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1. MEMORIA
dA— 3

1.1. L'ordenaci6 urbanistica del terme municipal d’Andratx esta regulada per les Nor-
mes Subsidiaries de planejament, aprovades definitivament, de forma parcial i amb
prescripcions, per la Comissié Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic (CIOTUPH) de dia 26 d’abril de 2007.
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1.2. Una de les previsions de les NS en la zona sud del nucli del Port d’Andratx és
aconseguir una circulacié rodada alternativa a I'inic vial de circulacido més proper a la

Marmassen i el nucli urba més antic del Port.

Aquest recorregut s’aconseguira quan s’hagin desenvolupant completament @
rents Poligons i Unitats d’Actuacié que, sense solucié de continuitat, es delimi _
els planols de gestié de les NS. )

Perd no tan sols és I'execucioé d’aquesta comunicacio la que depén de tots i cada una
de les unitats de gestidé encadenades si no qué, com és habitual, hi ha una dependen-
cia efectiva entre les que sén contigles, la qual cosa, en alguns casos, suposa que
resulta impossible desenvolupar completament una d’elles si no s’han executat total-
ment les veines.
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1.3. Un cas paradigmatic de la situacié descrita en el punt anterior es déna en la unitat
d’actuacié UA/8PA i en el poligon P/7PA.

Pel que fa a la UA/8PA, la continuitat de la comunicacio alternativa pretesa a les NS,
depeén de I'execucio del doble vial previst a la zona intermédia del seu ambit, que ha
d’unir el sistema viari del poligon P/10PA amb el del poligon P/7PA.

Pero en el poligon P/7PA, el vial ubicat més al sud, entre la zona verda i la parcel-la de
80l lucratiu, amb qualificacié U, per a la seva construccié i sobretot per poder tenir-hi
acceés necessita imperiosament que s’hagi construit el nou vial previst, avui inexistent,
en el poligon P/5PA, per tal de donar-li continuitat amb el sistema viari.

1.4. Si s’analitza amb més profunditat del que es va poder fer segurament en la redac-
cio de les vigents NS, la situacié urbanistica del poligon P/5PA dirvista kestructura pariENT
cel-laria aprovada temps enredera, s’arriba a la conclusié de‘;._\ijlqi-_f'apﬁqr \& dificultat de PEL
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1.6. Les modificacions que es proposen provoguen uns increments, positius o nega-
tius, segons els casos, en la classificacié i en la qualificacié del sdl.

AL
Aquests increments queden clarament expressats en el segiient quadr@| E D
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IDENTIFICACIO SUPERFICIE DE SOL QUE
DE LA MODI- INCREMENTS POSITIUS O NEGATIUS DE CANVIA DE
FICACIO EN i SUPERFICIE EN CADA ZONA, EN M2 CLASSIFICACIO
ELS PLANOLS | ZONA U (A) VIAL (B) ZONA VERDA (C) | A+B+C | [SOLURBA | SOL RUSTIC
1 196 -277 81 0 0 0
B 2 o] 0 -474 -474 -474 474
3 -878 0 878 0 0 0
4 -533 0 0 -533 -533 533
5 - 422 -844 422 0 0 0
6 277 -277 0 0 0 7S
7 0 819 -819 0 0 Y@t
TOTAL -516 -579 88| -1007 -1007 100\6), A
| . o Nas| 3% ©
Es pot observar que el conjunt de les modificacions, que com s’ha dit anteriorment sén g w
complementaries, suposen una disminucié de sdl lucratiu i de sol destinat a vial, i un . 5) 5
increment de sol destinat a zona verda. =
~—T15p 8
Aixi mateix, uns mil metres quadrats de sol classificat com a apte per urbatﬁ&a;anih\___,___é__é,f
pla parcial aprovat, es reconverteixen en sol rustic. ol SO~
210
1.7. L'article 15 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'ordenacio territorial, en la x >
seva redaccio modificada per l'article 11 del Decret llei 2/2012, de 17 de febrer, de =

mesures urgents per a I'ordenacié urbanistica sostenible, en relacié a la vinculacio al
planejament urbanistic estableix:

1. Els instruments d’ordenacio territorial prevists en aquesta Llei son v."ncu,’anrs DE
instruments de planejament urbanistic en tots aquells aspectes en que siguin pif
nants els interessos publics de caracter supramunicipal. o EY
2. El planejament urbanistic ha d’adaptar-se a les determinacions fixades en o

manera plena la potestat d’ordenacio, sens perjudici que aquelles determinacions
s’integrin, per raé de la seva prevalencga, dins de l'ordenacio urbanistica vigent.

3. La superacio dels terminis fixats en els instruments d’ordenacio territorial per a
I'adaptacio del planejament urbanistic només pot tenir I'efecte de legitimar la subroga-
cio del consell insular en l'exercici de les competéncies municipals per fer-ne la redac-
Ci6 i la tramitacio.
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A més de l'anterior, el mateix Decret llei 2/2012, en la seva Disposicié derogatoria,
deroga expressament la disposicio addicional tercera de la Llei 14/2000, de 21 de de-
sembre, d’ordenacio territorial.

Per tot aixd, malgrat les vigents Normes Subsidiaries d’Andratx no es troben adapta-
des al Pla Territorial de Mallorca ni a altres instruments d’ordenacié territorials regulats
a la Llei 14/2000, no hi ha cap inconvenient en tramitar i aprovar modificacions del pla-
nejament urbanistic general, com sén les ara es proposen.

1.8. S’lacompanya a aquesta Memoria el planol de gestié que recull 'ordenacié de les
Normes Subsidiaries vigents i un altre planol on hi figuren les modificacions proposa-
des, enumerades per a la seva correcta localitzacio.
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REDACCIO EN CATALA
P/5 PA POLIGON EN SOL APTE PER URBANITZAR

|.-ldentificacio:

Sector: IV-Port d’ Andratx

Planols: Gestié urbanistica 3.4B.

Denominacid: Poligons 2, 7 Y 8. (SELDWYLA)

2.- Sistemes generals adscrits:
Vials: 2.998 m2.

Zones Verdes: 0 m2.
Equipaments: 0 m2

3.- Sistemes locals de cessio
Vials; 10.533 m2.

Zones Verdes: 10.016 m2
Equipaments: 0 m2.

4.- Superficies:

S. total 73.461 m2.

S. sol lucratiu. 49.914 m2.

S. sol no lucratiu. 23.547 m2.

5.-Sol lucratiu i Aprofitament per zones.
Zona: U49.914 m2. 16.471 m2/m2. 0,33

6.-Aprofitament.

Aprofitament real total: 16.47] m2.
Aprofitament mig pol.: 0,2232.a./m2
Aprofitament lucratiu total homg.: 16.471 m2.

7.-Gestio, programacio i planejament.
Planejament parcial. Aprovat que es modifica.
Sistema dactuacio. Cooperacio.

Termini d’execucio. 0 a 2 anys

8.-Observacions: S*assigna com a tnic sistema d’actuacio el de
Cooperacio, para dur a terme la gestio integral del poligon.
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P/7 PA POLIGON EN SOL APTE PER URBANITZAR

1.-ldentificacié:

Sector; 1V-Port d”Andratx.

Planols: Gestio urbanistica 3.4b, 3 4c
Denominacio: Valle Luz.

2.- Sistemes generals adscrits:
Vials: 2.916 m2.

Zones Verdes: 0 m2.
Equipaments: 0 m2.

3 - Sistemas locals de cessio
Vials: 1.850 m2.

Zones Verdes: 12.146 m2
Equipaments: 0 m2.

4 .- Superficies:

S. total 36.109 m2.

S. 50! lucratiu, 19.197 m2.
S. 50l no lucratiu. 16.912 m2

5.-Sol lucratiu i aprofitament per zones.
zona: u. 19.197 m2. 6.335 m2/m2. 0.33

6.-Aprofitament.

Aprofitament real total: 6.335 m2.
Aprofitament mig pol.: 0,1771 v.a./m2
Aprofitament lucratiu total homg: 6.335 m2.

7.-Gestio, programacio i planejament.

Planejament parcial. aprob. que es modifica direc. nn.ss
Sistema d’actuacio. Cooperacio.

Termini d’execucio. 0 a 2 anys.

8.-Observacions: S’assigna com a unic sistema d’actuacio el de Cooperacio, per dur a terme la gestié integral del poligon.
Els propietaris dels terrenys ubicats al sud del poligon. entre la zona verda i el limit amb el sdl riistic, hauran de suportar la despesa
corresponent a I’execuci6 de les obres del seu vial d*accés ubicat dins I'ambit de la UA/8PA
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UA/8 PA UNITAT D ACTUACIO EN SOL URBA

1.-Identificacio:
Sector: IV-Port d” Andratx.
Planols: Gestié urbanistica 3.4d.

2.- Sistemes generals adscrits:
Vials: 0 m2.

Zones Verdes: 0 m2.
Equipaments: 0 m2.

3 .- Sistemas locals de cessio
Vials: 1.114 m2.

Zones Verdes: 3.984 m2.
Equipaments: 0 m2.

4.- Superficies:

Superf. total 10.131 m2.
Superf.s. lucrativa. 5.033 m2.
Superf.s. no lucrativa. 5.098 m2.

5.-Sol lucratiu por zones.
Zona: u 5.033 m2. m2/m2

6.-Gestio .
Sistema d’actuacio: Cooperacio.
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8.-Observacions: Els propietaris dels terrenys ubicats al sud del poligon P/7PA, entre la zona verda i el limit amb|¢l sol rustic,
hauran de suportar la despesa corresponent a I’execucio de les obres del seu vial d*accés. ubical entre les dues zohies verdes de

I’ambit de la UA/8PA
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REDACCION EN CASTELLANO
P/5 PA POLIGONO EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

1.-ldentificacion:

Sector: [V-Puerto de Andratx

Planos: Geslién urbanistica 3.4B.

Denominacion: Poligonos 2, 7Y 8 (SELDWYLA)

2 -Ssistemas generales adscritos
Viales: 2.998 M2

Zonas Verdes: 0 M2.
Equipamientos: 0 M2

3.- Sistemas locales de cesion
Viales: 10.533 m2.

Zonas Verdes: 10.016 m2,
Equipamientos: 0 m2.

4.- Superficies:

S. total 73.461 m2.

S. suelo lucrativo. 49.914 m2,

S. suelo no lucrativo. 23.547 m2.

5.-Suelo lucrativo y aprovechamiento por zonas.
Zona: U49.914 m2. 16471 m2/m2. 0,33

6.-Aprovechamiento.

Aprovechamiento real total: 16.471 m2.
Aprovechamiento medio pol.: 0,2232.a./m2
Aprovechamiento lucrativo total homg.: 16.471 m2.

7.-Gestion, programacion y planeamiento.
Planeamiento parcial. Aprobado que se modifica.
Sistema de actuacion. Cooperacion

Plazo de ejecucion. 0 a 2 afios.

8.-Observaciones: Se asigna como unico sistema de actuacion el de
Cooperacion, para llevar a cabo la gestion integral del poligono.
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P/7 PA POLIGONO EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

1.-Identificacion:

Sector: 1V-Puerto de Andratx.

Planos: Gestion urbanistica 3.4b. 3 4¢
Denominacion: Valle Luz.

2.- Sistemas generales adscritos:
Viales: 2.916 m2.

Zonas Verdes: 0 m2.
Equipamientos: 0 m2.

3.- Sistemas locales de cesion
Viales: 1.850 m2.

Zonas Verdes: 12.146 m2,
Equipamientos: 0 m2.

4.- Superficies:

S. total 36.109 m2.

S, suelo lucrativo. 19.197 m2

S. suelo no lucrativo. 16.912 m2. 7)

5.-Suelo tucrativo y aprovechamiento por zonas.
Zona: u, 19.197 m2. 6.335 m2/m2, 0,33

6.-Aprovechamiento.

Aprovechamiento real total: 6.335 m2.
Aprovechamiento medio pol.: 0,1771 u.a./m2
Aprovechamiento lucrativo (otal homg: 6.335 m2.

7.-Gestion, programacion y planeamiento

Plancamiento parcial, aprob. que se modifica direc. nn.ss
Sistema de actuacion. Cooperacion.

Plazo de ejecucion. 0 a 2 afos.

8.-Observaciones: Se asigna como (nico sistema de actuacion el de Cooperacion, para llevar a cabo la gestion integral del poligono.

Los propietarios de los terrenos ubicados al sur del poligono, entre la zona verde y el limite con el suelo ristico, habran de soportar
el gasto correspondiente a la ejecucion de las obras de su vial de acceso ubicado en el &mbito de la UA/SPA
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UA/8 PA UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO

|.-Identificacion:
Sector:1V-Puerto de Andratx.
Planos: Gestion urbanistica 3.4d.

2.- Sistemas generales adscritos:
Viales: 0 m2.

Zonas Verdes: 0 m2.
Equipamientos: 0 m2.

3.- Sistlemas locales de cesion
Viales: 1.114 m2.

Zonas Verdes: 3.984 m2.
Equipamientos: 0 m2.

4.- Superficies:

Superf. total 10.131 m2.
Superf. s. lucrativa. 5.033 m2.
Superf.s.no lucrativa. 5.098 m2.

5.-Suelo lucrativo por zonas.
Zona: U 5.033 m2. m2/m2

6.-Gestion.
Sistema actuacion: Cooperacion.

8.-Observaciones: Los propietarios de los terrenos ubicados al sur del poligondg /7PA_£nire 1a zona verde y el limite con el suelo
ristico, habran de soportar el gasto correspondiente a la gjecucion de las obras/de suAial de acceso, ubicado enjre las dos zonas
verdes del 4mbito de la UA/PA.
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